Det nye ejendomsbegreb

- minikursus for de kommunale kort- og GIS-samarbejder

ARRANGERET AF SYDKORT og FOSAKO
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Forbehold

Hverken landinspektgr eller jurist
 Mange af jer ved mere end jeg gor

* |kke systemer eller arbejdsgange

Formen har begraensninger ...
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1. Baggrund

Grunddataprogrammet og Ejendomsdataprogrammet 2012 ..
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Grunddataprogrammet

Oktober 2012

.1 3 EJER
ﬁ i R PERSONER

ﬁ;‘ FAST EJENDOM

HORER TIL

ADRESSER, VEJE

s OG OMRADER

; LANDKORT

. ‘ 0G GEOGRAFI
N

VIRKSOMHEDER

Y
.".l

EJER

STEDBESTEMMER

Programmets indhold:

6 delaftaler om datadomaener
Frikpb af grunddata
Feellesoffentlig Datafordeler

Beslutninger, initiativer og mal:
Registrering ved kilden
Dataforbedringer
Nye/moderniserede registre
Faelles nggler —sammenhaeng
Feelles udstilling af grunddata
Gevinster via bedre anvendelse

L
BSEPTIMA



Gevinster via anvendelse ...

Soqg adresse, virksombed eller person Q € Tilbage °

ﬂ Samiet fast ejendom
Smedestraede 9, 4581 Rervig

Matr.nr. 43b Rervig By, Rervig | Odsherred Kommune | BFE-nr: 2445468

Mallebakken B

: l 3

< Omejendommen BBR Tingbog og planer  Vitksombheder  Okonomi  Dokumenter  Andre forhold  Historik  Or >

Bh Arealer Eh Eiendommen

2. 1 matrikel
Belggende: Smedestrasde 9, 4581 Rarvig

2.870 m? 55 % (beregnet) AFE-ne 2445468

Grindareal Habyggeisasprocamn

0

E
7] 2 bygninger -

2 Dagrofa ApS 11 (100

1182 m? 1.571 m? T
Aygningsareal Totalaraal over 1esran LVR 30
175 m? 389 m?
Kadar Tagatsge $ Okonomi
€ 2enheder Seneste handel
0 beboeisesenhager 2 ertwervsanheger Handelspris Handetsdato
0 m? 1.571 m? 6.000.000 DKK 27.06.2022
Deboeisesareal Erhvearvaaraat Almindelig fri handel @ Handlat for ower 1ar

3 akam siden
3.879 DKK / my

Anmeldelzesdato: 15.07.2022

@J Bygning & Bolig Enheder Jordstykker  Bygninges & Hent



... anvendelse

Q « Tilbage ° Q

Freda¥achavn

Dagrofa ApS
CVR: 3

85 | Anpartsssiskab | Karup Industrivej 12, Benlase, 410

) Ringsted

¢ Om virksomheden Stamdata Regnskab Ejendomme Personkreds Handier Tidslinje  Relationer  Datterselsk: >

(B Virksomheden & Portefalje

Adrs Kzerup Industrivej 12, Benlase, 4100
Ringsted @

49 ejendomme 9 dattersolskaber M p-enheder
15.06.2017 3144
6 ar Normal & Personkreds my,

Direktion
Supermarkeder -

= Thomas Thellersen Barmner

g - % (irstein Brammer Pietrangel
{o Kontaktopiysnmger & lomas Kirstein Brammer Pistrangeli

70200268 Roelle ajere tz
2 Bo Rygaard -

SOF OpenStrestMag contrituto

Septima &




Nyt ejendomsbegreb

... anvendelse

.

| Sary pudresse, virksormhed eller person

 virksombed JEES
Dagrofa ApS

CVER: BEF4205 | Anpartsselzkab | Kaerup Industrive) 12, Benlsse, 47100 Ringsted

Om virksomheden  Stamdata Regnskab  Ejendomme  Personkreds Handler Tidslinje  Relationer Datterselskaber  P-enheder
th 1B ejendomime | | th
[2] DAGROFA FINANSIERING ASS | | =
E2 KFIERHVERVEDRIVENDEF.. | B | = KF1 Figros ApS | ﬁ. ﬁ
| B Mahia 17 ApS =E G Dagrofa ApS B3 | (2] DAGROFA FODDSERVICE A/S |E | =]

&2  MNorgesgruppen Nordic A5 | [ | (&) NORGESGRUPPEN DANMA_.. |

=
& e

DAGROFA BORMHOLM A)5 Eh

6. november 2023

& Tilhage e

| Ejendomme m.

28 sjendomme
1 ejendom

HE] 05T ApS

PRIMA FRUGT A/S

®

=

Gran Fokus A/S

B Vindinge Butiksejendom ApS |

:

E Dagrofa Logistik afs

2 sjendomma

|E | 5] BUTIKSKEDEN MAERKDE AJS




2. Om begrebet ‘Ejendom’

Udfordringer i den hidtidige handtering af ejendomme i offentlige registre

Ejendomsdataprogrammets hovedideer om fremtiden
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VIRKSOMHEDER

Ejendomsdataprogrammet

1 3 EJER
i ) PERSONER
ANSAT
‘ forarbejder, der startede i 2003/4 pa Kort &

Matrikelstyrelsens initiativ
d’ ' FAST EJENDOM /

-= 1
<— Ejendomsdataprogrammet

HORER TIL

4 I NI NN EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEENEEEENEEEEEEEEEEEEEEEENEEEEEEEEENEEEEEENEEN)»

ADRESSER, VEJE
O 0G OMRADER 7 4

PA

<€—— Adresseprogrammet

4 I NN EEEEEEEN N
AEEEEEEEEEEED

ANEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEER?

STEDBESTEMMER

LANDKORT
‘ OG GEOGRAFI
).
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Registrering for

Samlet fast ejendom (matriklen)

Ejerlejlighed

/

Matriklen
+ Kopi i Ejendomsstamregisteret (ESR)

/

Ejendomsstamregisteret (ESR)

Bygning pa lejet grund

7

Ejendomsstamregisteret (ESR)
... plus i Tingbogen

.
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Ejendomsbegreber for

Samlet fast ejendom (matriklen)

Ejerlejlighed

/

Matriklen: “Samlet fast ejendom”
ESR: “Vurderingsejendom”

Bygning pa lejet grund

/

M Ingen forskel:

“Ejerlejlighed” /
Eller bare "ESR-ejendom”

Ingen forskel:
”Bygning pd fremmed grund” (BPFG)

.
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‘Ejendom’ i matriklen og ESR

Samlet fast ejendom ESR-ejendom

1 ESR-ejendom — én SFE

b 1 ESR-ejendom—to SFE’er

1 ESR-ejendom —tre SFE’er

1 SFE—ét jordstykke

1 SFE—ét jordstykke

1 SFE—tre jordstykker

... somskal holdes samlet ... somvurderes under ét

Identifikation: SFE-nr. |dentifikation: ESR-nr.

wS— | I MA




Identifikationer i matriklen og ESR

SFE-nummer

e Lobenummer i matriklen — heltal fx ‘2379809’

Kommunalt ejendomsnummer’
 Sammensat af kommunenummer plus lpbenummer fx 230 14328’
e Seerligt vedr. egendomme som er vurderet i anden kommune

e Ogsa til arealer og opkraevningsobjekteruden for matriklen

*) Ogsa kaldet ”ESR-nummer”, “ESR ejendomsnummer”
eller bare “ejendomsnummer” ...
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SFE og ESR-ejendom

ESR-ejendom SFE: Samlet fast ejendom
1 ; 1
1 ; N
1 0
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S . :
Nyt ejendomgbgs : ' 6. novembg#”2023
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1156
Bellahgj Skole

Bellahgj
Friluftsscene
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ESR-nr. 101 612457




Hovedprincip — Beslutning

Samlet fast ejendom (matriklen)

Ejerlejlighed

Bygning pa lejet grund

* Registrere alle tre ejendomstyper pa en ensartet
made, ét sted hos én myndighed

 Etablereen feelles ejendomsidentifikation
for alle tre

* Bygge pa matriklens og tingbogens
ejendomsbegreb

.
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ESR: Ejendomsstamregisteret

KMD-system — ejet af privat virksomhed

Monopolsystem — uden konkurrence

Faktisk basisregister for egendomme, ejerforhold, ejdomsvurdering ...

Kritisk infrastruktur af enorm samfundsmaessig betydning

L
BSEPTIMA



Udfasning af ‘ESR-ejendom’

Besluttet 2012 — lovgrundlag 2017

JANUAR 2024

Mandag

1

Mange systemer var (er?) afhaengige af ESR-ejendomsnummer

Derfor lang, overgangsordning — som er forleenget ...

‘Paralleldrift’, hvor BFE er indfgrt og ESR + ESR-nummer opretholdes
1. januar 2024 er det slut — der udstedes ikke flere ESR-numre ...(?)

Herefter: Matriklens ejendomsbegreb og BFE-nummer

N\

ESR-ejendom og ESR-nummer vil stadig
have betydning bagudrettet, fx i arkiver
og historiske sager
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3. Nyt fzelles ejendomsbegreb: BFE
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FEBRUAR 2019

Nyt, feelles ejendomsbegreb: BFE

Samlet fast ejendom

Ejerlejlighed

Bygning pa lejet grund

De tre ejendomstyper betegnes
under ét som ”“Bestemt fast ejendom”.
Hver ejendom identificeres af et BFE-nummer

.
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Tildeling af BFE-numre

Metoden var at:

e SFE-numrene blev ophgjet til BFE-numre (1:1)
* Ejerlejligheder blev tildelt et nyt BFE-nummer

e Bygninger pa fremmed grund blev tildelt et nyt BFE-nummer

Senere ejendomme tildeles et nyt BFE-nummer i forbindelse med matrikulaer
udstykning, opdeling (EJL) eller registrering (BPFG)

BFE-numre tildeles af Matriklen og udstilles til andre registre og systemer

L
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4. Nyt ejendomsbegreb — de tre typer

De tre ejendomstyper — eksempler og kerneinfo:

Samlet fast ejendom (SFE), Ejerlejlighed (EJL) og Bygning pa fremmed grund (BPFG)
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Samlet fa

dom,

,/
C =
<
Matr.nr. 1er, Rgrvig By, Rgrvig
Spurvevej 8
4581 Rervig

2 |

€——  BFE-nr. 2443178




% i
Samlet fast ejendom, SFI 0

o

Matr.nr. 111a m.fl., Rgrvig By, R@rvig
Ngrrevangsvej 115
4581 Rorvig

A

E : ' <€—— BFE-nr. 100010424




Samlet fast ejendom, SFE

<€——  BFE-nr. 9386706

AN

Matr.nr. 18cy m.fl., R@rvig By,
Rorvig
Ejendom uden officiel adresse




Kort om samlet fast ejendom

Samlet fast ejendom er matriklens ejendomstype

* En samlet fast ejendom bestar af ét eller flere jordstykker
e ‘Samlet’ ma ikke forstas som, at alle jordstykker ligger sammen

.. det betyder, at de skal holdes samlet, fx kan de ikke szelges saerskilt

e Bygninger pa ejendommen, hgrer (normalt) til ... fx ved salg

En samlet fast ejendom kan
e Veere ‘hovedejendom for ejerlejligheder’

« Rumme en eller flere ‘bygninger pa fremmed grund’

L
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i

Hovedejendom for ejerlejligheder:
5 Suhrs Allé 6 -
3520 Farum s

BFE-nr. 2264859 F——> | oo

Suhrs Alle

[ansiadiy

| Ll

BFE-nr. 250491

fansiadid

-~

Ejerlejlighed nr. 2
Suhrs Allé 6B
3520 Farum

-
"




- ﬁ

Mosevangen

27

Birkergd Parkvej 34, 1. tv

Ejerlejlighed nr. 39:.
3460 Birkergd

BFE-nr. 248592

i

&7

irkerogl Parkvej

~

H

L

55

lllllllll

Lyngbore"

ave

BFE-nr. 2380037

10

42

Hovedejendom for ejerlejligheder:

Birkergd Parkvej 32

3460 Birkergd




Kort om ejerlejligheder

Ejerlejlighed er et ejendomsbegreb

* Ordet ‘lejlighed’ ma ikke forstas som, at den altid udggr en ‘lejlighed’
En p-kaelder kan fx udggre en ejerlejlighed

En ejerlejlighed kan have lodder flere steder— evt. i andre bygninger

En ejerlejlighed svarer ofte (men ikke altid) til en BBR-enhed
En ejerlejlighed kan fx rumme en andelsboligforening med 37 enheder

En ejerlejlighed har altid en ‘hovedejendom’— dvs. som en "mor”
Ejerlejligheder ligger sa godt som altid i en samlet fast ejendom (SFE)

... kan dog ogsa ligge i en bygning pa fremmed grund (BPFG)

En ejerlejlighed har et ejerlejlighedsnummer — ud over BFE-nummer

L
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Nyt ejendomsbegreb

BPFG
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BFE-nr. 9281212

5

Samlet fast ejendom med NN x BPFG:

Mastestien 3
. Hf. Nokken
2300 Kgbenhavn S

"f\ ‘+
november 202

Bygning pa fremmed grund:
Nokken Hovedgaden 45

Hf. Nokken

2300 Kgbenhavn S




Kort om bygning pa fremmed grund

Bygning pa fremmed grund (BPFG) er ejendomsbegreb
* Ordet ‘bygning’ ma ikke forstas som, at den altid udger en ‘bygning’

* En BPFG svarer ofte til en bygning (i BBR), men ...
En BPFG kan omfatte én eller flere bygninger
En BPFG kan vaere en del af en bygning

En bygning pa fremmed grund har en "mor”

* En BPFG ligger (naesten) altid pa en samlet fast ejendom (SFE)
... kan dog ogsa ligge (?) pa umatrikuleret areal
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Matriklens begrebsmodel

Kan have falleslod-
andel i
en ellerflere

Bestemt fast
ejendom

Ejerlejlighed

BFE-nr.
Samlet fastejendom er en > & Ejerlejlighed er en
BPFG er en T
Samlet fast S
eJendom I ... enten /eller ...
< Ligger pa Bygnlng pé & En del af

N Etellerflere
jordstykker samles i

Jordstykke

fremmed grund

NEr en del af

Ejerlejlighedslod
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5. Landskabet af ejendomsregistre

For og efter realisering af Ejendomsdataprogrammet 2012-2018 +
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Hovedidé

Samle al ejendomsregistreringi matriklen

Indfgre en ny, faelles ejendomsidentifikationi alle registre

Etablere en ny, offentlig Ejerfortegnelse

Etablere et nyt adresseregister for bade vejnavne og adresser

Overhold grunddatareglerne, bl.a. via en felles datamodel

Udstille alle registres data pa Datafordeleren

L
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Registerlandskab for

-

Tingbog

Samlet
fast ejendom

-

—

Matriklen

Tinglyst ejerskab

-

Adresser

~
7

Samlet fast ejendom
Jordstykker

Bygnings- og
Boligregister

Ejendomsnumre
Jordstykker Ejendomsnumre

Ejerforhold

Vurderingsregister

Ejendom / vurderingsejendom (ESR-nr.):
* Samlet fast ejendom (kopi)

* Ejerlejlighed

* Bygning pa fremmed grund

Ejerskab og ejeroplysninger
Ejendomsvurdering og -skat
Zoneforhold

Bidrag og opkraevninger ...

(L]
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Registerlandskab efter

-

Tinglyst ejerskab

Person Virksomhed

CPR CVR

Tingbog

Adkomst
Haeftelser
Servitutter

Bestemt fast ejendom

(BFIi-nr.)
GST

Matriklen

Alfastejendom:

* Samletfastejendom

* Ejerlejlighed

GST |

-

~
pd

Yy V

SDFI

SKAT

Ejendoms-
beliggenhedsregister

Danmarks
Adresseregister

Vejnavne
Adresser (

Bygnings- og
Boligregister

Vurderingsregister

Ejerfortegnelsen

Ejerforhold

Bestemt fast ejendom (BFE-nr.)

* Bygningpafremmedgrund

Systemer ejendomsskat, -bidrag
og andre kommunale opkraevningerer
ikke med pa diagrammet

(L]
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-

Ejerfortegnelsen

6. Ejerfortegnelsen

Et nyt grunddataregister som fglge af ejendomsdataprogrammet
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Ejerfortegnelsen

&Administrer

Bestemt fast
ejendom

... med BFE-nr.

&Ejerskab vedrgrer

Ejendoms-
administrator

Administrator er->

Begrebsmodellen medtagerikke begreber, som anvendestil at
dokumentere ejerskiftetransaktioner.

Ligeledeserbegreber knyttet til seerlige administratorroller
udeladtafmodellen.

Ejerskab

Person og
virksomhed

4_

Enten

Ejes af->

Jeller >

Ejerfortegnelsen

v

Person

Virksomhed :

Person og virksomhed er ikke altid kendt i CPR hhv.

CVR med et personnummer hhv. CVR-nummer. |sa fald
registreres alternativeeller "fiktive”
person/virksomhedsoplysninger i EJF
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7. Ejendomsbeliggenhedsregisteret

Hvad er det ... ?
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Rationalet N

Ejendoms-
beliggenhedsregister

Adressen er et nyttigt supplement til BFE-nummeret
Normalt er det ikke svaert men:

e der kan vaere flere adresser at vaelge imellem ...

* der kan veere ejendomme uden adresse

L
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Ejendomsbeliggenhedsregisteret (EBR) sikrer, at en ejendom (BFE-
nr.) pa en entydig made knyttes til en supplerende tekst, som
beskriver eiendommens beliggenhed ved hjzlp af:

e ét bestemthusnummer eller
e én bestemtadresse eller ...
e en anden beskrivende tekst

L
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Nyt ejendomsbegreb
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Flere adresser (1:N)
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Nyt ejendomsbegreb

Flere adresser (1:N)
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Nyt ejendomsbegreb

Flere adresser (1:N)
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Nyt ejendomsbegreb

Ingen adresse 1:0

" Ukendt vej "\”‘
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EBR

I & Harsom
1
1
I Adresse
1
|
1
... Enten/eller ...
:
1
|
| Husnummer
: & Harsom
1

beliggenhedsadresse

*)

*) Hvis hverken/eller, anvendes et
tekstfelt: “betegnelse”

beliggenhedsadresse

Ejendoms-

BFE varetages
administrativtaf >

beliggenhed

Knytter beliggenhed
til

Bestemt fast
ejendom

Ejendoms-
beliggenhedsregister

Matrikel-
kommune

EBR udstilles ptpa:
https://mingrund.gst.dk/ebr.aspx

(L]
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https://mingrund.gst.dk/ebr.aspx

8. Spgrgsmal - svar

Vi samler op pa sa mange spgrgsmal som vi kan na
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9. Afrunding

"Hvad kan ga galt?” - Nej fgrst og fremmest: “Hvad skal man huske pa?”

L
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Opgaver og faldgruber

* Har vi systemer baseret pa kommunalt (ESR) ejendomsnummer?
e Kan vi vurdere konsekvenserne?

e Er vores kritiske systemer og lgsninger baseret pa BFE-nummer?

* Lad os @gve os i at vise ‘samlet fast ejendom’ i vores GIS

* Lad os gve osi ‘ejerlejlighed’ og ‘bygning pa fremmed grund

e Undga at satte lighedstegn mellem ‘ejerlejlighed’ og ‘lejlighed’
e Undga at satte lighedstegn mellem ‘BPFG’ og ‘bygning’

e Kan du teenke dig til en variant, findes den meget ofte
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Morten Lind - morten@septima.dk
Mob +45 3168 3640

Septima P/S - septima.dk
Instagram: @septima.dk
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