
FOSAKO Fagligt Fokus
Fra udstykning til Datafordeler

21. og 28. november 2025

Udstykning Matriklen, 

EJF og EBR

Tinglysning Adresser BBR og 

geokodning
GeoDanmark Udstilling på 

Datafordeler



Formål med webinarerne 
Og det praktiske



Formål med webinaret

Forstå den overordnede proces fra en mark udstykkes til alle data er tilgængelige for anvendere:

• Hvilke organisationer er involveret

• Hvilke registre bliver anvendt

• Hvad sker der i hvilken rækkefølge

Det er ikke et kursus, men en overordnet introduktion med fokus på den samlede proces.

Deltagere er primært GIS-medarbejdere, sekundært adresse- eller BBR-medarbejdere og andre.

Vi har valgt at udelade nogle elementer i processen:

• Lokalplanprocessen 

• Byggesagsbehandlingen 

  



Det praktiske
Processen er fordelt over to webinarer- I skal se dem begge for at få den fulde proces.

Begge webinarer optages – I får link på mail bagefter.

Oplæg først – derefter spørgsmål efter hvert oplæg.

Skriv spørgsmål i chatten, og hold mikrofoner lukket.

 Emilie fra GeoØst styrer chatten.

 Reno fra GeoMidt lukker mikrofoner

 



Program 21. november

Udstykning Matriklen, EJF 

og EBR

Tinglysning Adresser BBR og 

geokodning
GeoDanmark Udstilling på 

Datafordeler

Kl. 09.00  Velkomst og formål med webinaret

Kl. 09.15 Udstykning v/ Steen Vestergaard, landinspektørfirmaet LIFA

Kl. 10.00  Pause

Kl. 10.05 Registrering i Matriklen, Ejerfortegnelsen, EjendomsBeliggenhedsRegistret 

  v/ Pia Åbo Østergaard og Trine Rægaard Thostrup, Geodatastyrelsen

Kl. 10.50 Pause

Kl. 10.55 Tinglysning v/Mona Blumensaat Andersen, Tinglysningsretten

Kl. 11.40  Spørgsmål og opsamling

Kl. 12.00 Tak for i dag



Kl. 09.00  Velkomst

Kl. 09.05  Registrering i DAR og vejmidte i GeoDanmark v/ Maria W. Vester, Vejle kommune

Kl. 09.40  Registrering i Bygnings- og BoligRegistret samt geokodning v/ Eva Kofoed, Høje- 
  Taastrup kommune

Kl. 10.20  Pause

Kl. 10.25  GeoDanmark – Forberedelse af ajourføring, kvalitetssikring, samt   
  efterbehandling af data v/ Brian Damsgaard, Fredericia kommune

Kl. 11.00  Udstilling af data fra Datafordeleren v/ Martin Jensen, Klimadatastyrelsen

Kl. 11.45  Spørgsmål og opsamling

Kl. 12.00  Tak for i dag     

Program 28. november

Udstykning Matriklen, EJF 

og EBR

Tinglysning Adresser BBR og 

geokodning
GeoDanmark Udstilling på 

Datafordeler



Steen Vestergaard, landinspektørfirmaet LIFA

Udstykning Matriklen, 

EJF og EBR

Tinglysning Adresser BBR og 

geokodning
GeoDanmark Udstilling på 

Datafordeler

Oplæg 1: Udstykning



























































Oplæg 2: Registrering i 
Matriklen, EJF og EBR
Pia Åbo Østergaard og Trine Rægaard Thostrup, Geodatastyrelsen

Udstykning Matriklen, 

EJF og EBR

Tinglysning Adresser BBR og 

geokodning
GeoDanmark Udstilling på 

Datafordeler



21. November 2025

Geodatastyrelsen 



Kort

• Hvad laver matriklen?

• Ejendomstyper
o Samlet fast ejendom
o Ejerlejlighed
o Bygning på fremmed grund

• Ejendomsbeliggenhedsregistret (EBR)

• Ejerfortegnelsen (EJF)

• Matriklen.dk 

• Datafordeleren

• Vejledninger

Agenda

Pia Åbo Østergaard, 
Chefkonsulent/Landinspektør, fagkoordinator 
for matrikulære sager

Trine Rægaard Thostrup, product owner på 
Matriklen.dk og projektleder på bygning på 
fremmed grund. Bl.a. arbejdet hos 
Tinglysningsretten. 
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Ejendomsdata-
programmet

Registrering Ejerfortegnelsen
Landinspektør-

erhvervet

Hvad laver matriklen?

Udstilling af data
Registrering af:

- Samlet fast ejendom
- Ejerlejligheder
- Bygning på fremmed 

grund

Drift og support af 
Ejerfortegnelsen

• Administration af regler
• Tilsyn med prak. 

landinspektører og 
virksomheder



Geodatastyrelsen

Matrikel-
Instruks – 
Matrikule-
ringen 
igangsættes

1844

Matriklen træder i 
kraft 

(Dyrkningsjorder)

Ca. 1870

Matriklen 
træder i kraft 
(Købstæder)

1906

Hartkorn afskaffes
 som beskatnings-

grundlag

1934

System34 som 
matriklens 
referencesystem – 
højere kvalitet i 
målinger over tid

1986

Omlægning af 
matrikelregistret og
sagsbehandlingen til et 
edb-matrikelsystem

Omlægning af 
matrikelkortene til eet 
landsdækkende digitalt 
matrikelkort

1996

MIA – obligatorisk
Første skridt mod 
digital forvaltning 
i den matrikulære 
proces.
Digitalt måleblad, 
indlægningskort og 
skematisk 
redegørelse
Analog sag 

2005

miniMAKS
Den matrikulære 
sag er nu 
fuldstændig digital 
og indsendes 
digitalt gennem MIA 
til miniMAKS.

2008 Ca.2015

miniMAKS

Matrikelarkivet 
skannes og er 
tilgængeligt i 
selvbetjenings-
løsningen MAO

20131804

Grunddata-
programmet starter
• Matrikelkortet 

frikøbes
• Delaftale 1 

Ejendomsdatapro
grammet

• Matriklens 
Udvidelse (EJL og 
BPFG mv.)

• Ejerfortegnelse
• Ejendomsbelig-

genhedsregister
• BFE-nummer

2019

Matriklens Udvidelse afsluttet:
• Matriklen omfatter alle typer af fast ejendom (SFE, EJL og 

BPFG)
• Tidlig udstilling af ændringsdata
• Digitalt UdstykningskontrolSkema (UKS)
• Integrationer til EJF, EBR, BBR, DAR, DAF m.fl.
Ejendomsbeliggenhedsregistret og Ejerfortegnelsen træder i 
kraft

Det seneste skridt mod fuld digital forvaltning i 
ejendomsdannelsen og effektivisering af sagsgangene mellem 
stat, kommuner, landinspektører m.fl.

2024

Krav om 
stedfæstelse af 
BPFG i matriklen 
forud for tinglysning
Mulighed for 
registrering i 
Danmarks 
eksklusive 
økonomiske zone
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Ejendomstyper
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Samlet fast ejendom Ejerlejligheder Bygning på fremmed 
grund

2,1 mio. ejendomme 56.000 ejendomme350.000 ejendomme

Ejendomstyper



Samlet fast 
ejendom

Ejerlejlighed er en 

Bygning på
fremmed

grund

“BPFG” er en

Bestemt fast ejendom

Samlet fast ejendom er en 

Jordstykke

Kan have andel i
en fælleslod

Et eller flere jordstykker
noteret sammen

Ejerlejligheds-lod

Ejerlejlighed

er del af 

ligger på er del af

er del af

…og/eller ….

Side 44Geodatastyrelsen

Konceptuel model for Matriklen – de 3 ejendomstyper



Samlet fast ejendom

Bygning på fremmed grund

Ejerlejlighed

Sker ved kommunen ifm. byggesagsbehandling eller ved henvendelse fra lodsejer. 
Sker i BBR-brugerflade og hentes fra ER-system i GST

når praktiserende landinspektør trækker data forud for udarbejdelse af 
ejerlejlighedssag. Sker i ERPO og hentes fra ER-system i GST

når praktiserende landinspektør sender en sag med matrikulære ændringer til 
kommunen. Sker i ERPO og hentes fra ER-system i GST 

De 3 ejendomstyper – tidspunkt for tildeling af BFE-nr.
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Livscyklus BFE (og andre elementer)

3. december 2025

Et element fødes normalt som foreløbigt (A), men i visse tilfælde kan elementer gå direkte til at være 
gældende (D). Mens elementet er foreløbigt, kan der ske ændringer af sagen, som medfører at objektet 
ændres (B) eller ikke gennemføres (C). Når en sag afsluttes, vil foreløbige elementer skifte status til 
”Gældende” (E). Efterfølgende kan elementet blive ændret i andre sager (F,G,H). De stiplede pile (G,H) 
viser her, at der vil blive oprettet foreløbige versioner af elementet, som eksisterer samtidig med den 
gældende version, mens sagen verserer. Endelig vil der på et tidspunkt blive afsluttet en sag, der gør 
elementet historisk (I).
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Samlet fast ejendom Ejerlejligheder Bygning på fremmed 
grund

2,1 mio. ejendomme 56.000 ejendomme350.000 ejendomme

Samlet fast ejendom



Geodatastyrelsen Side 48

Livscyklus Matrikulær sag (simplificeret)



Geodatastyrelsen



Geodatastyrelsen

Matrikulær sagspakke 
Anmodning

- digital signatur

- afgiftsfritagelse

- prioritering (haster)

Formel sagsdokumentation

- erklæringer fra lsp.

- erklæringer fra lodsejere

- myndighedsgodkendelser

- dok. vedr. adkomst og pant

- skematisk redegørelse og 

ændringskort

Måldokumentation

- måleblad

- evt. særskilt koordinatliste

- omfangspolygon

Teknisk sagsdokumentation

- førdata

- forandringer

- efterdata

Validering ved modtagelsen

- digital signatur

- rekvirent/debitor

- XML schema

- modtagekontroller

Automatisk kontrol ved 

påbegyndelse af revision

- påbegynd-kontroller

Automatisk kontrol ved 

sagsafslutning

- commit-kontroller

Manuel revision

- formel dokumentation

- matrikulære krav

- teknisk visuel kontrol ift. 

indlægning i kortet

- fakturadata



Geodatastyrelsen
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Opdater register, kort
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Begrænset

automatisk

kontrol

OK
Anmeld

registrerings-

meddelsen til TLR

Omarbejd eller suppler 

sagen

ja

Faktura, 

måleblade og 

breve klargøres

Visitering – prioritering

og evt tildeling til en

sagsbehandler

Anmod om 

registrering

Manuel gennemgang

af dokumenter og kort

nej

nej
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Påser forhold til Tinglysningslov

OK

Anmeld dokumenter til

TLR  

OK

Ja

Nej, 

afvist

Primære proces

Opdater Tingbog

Ret manglerne og anmod om 

registrering. Er sagen aktuel

genanmeldes sagen uden

sagsbehandling I GST 



Geodatastyrelsen

Status
Anmod om registrering

Modtaget

Klar til sagsbehandling

Påbegyndt revision
evt. Sagen hjemsendes
evt . Under KMS-behandling(Editor  (C)

Godkendt af GST

Afvist af Tinglysningretten
* efter 5 dage ( Aktualitet)

• Accepteret af Tinglysningsretten

• Afsluttet / Endelig registrering

Modtagelse (begrænset)     ---->

Revision (fuldstændig)  ---->

Aktualitet ----> 

Datateknik mm. ----> 

           (Ejerfortegnelsen)

Automatiske kontroller



Geodatastyrelsen

Automatiske kontroller - resultater



Geodatastyrelsen

Automatiske kontroller - Kort, arealstørrelse og flytning af punkter

• Flyttes et genmålt punkt mere end 
tilladt ?

• Overstiger forskel på geometrisk og 
registreret areal tilladte tolerancer?

• Er der klasse 1 kredse i en labil 
grænse

• Er der vej-temalinjer på et 
jordstykke uden et registreret 
vejareal?



Geodatastyrelsen

Automatiske kontroller - Dokumentation og lovlighed

• Er der en ulovlig berigtigelse mod 
udskilt offentlig vej.

• Bør landbrugspligten slettes?

• Indeholder sagen et UKS-skema?

• Er der vedlagt en BBR erklæring?

Den påkrævede dokumentation
afhænger af typen af ændringerne



Geodatastyrelsen

Matrikulering *
Matrikulering 

Umatrikuleret areal bliver matrikuleret

Den matrikulære værktøjskasse 

Udstykning *
Udstykning 

Nye ejendomme udstykkes 
fra andre

Sammenlægning *
Sammenlægning 

2 eller flere ejendomme 
lægges sammen

Arealoverførsel 
Areal overføres fra en 

ejendom til anden ejendom  



Geodatastyrelsen

Den matrikulære værktøjskasse

Ejendomsberigtigelse
Ændring af ejendomsgrænse efter 
hævdserhvervelse (grænsehævd) 
el. naturens ændring af kysten, et 

vandløb eller en sø. Eller

Arealoverførsel til offentlig vej
Vejarealet er erhvervet ved aftale eller ekspropriation

Udskillelse af offentlig vej *
Hævd

Vejarealet er erhvervet ved hævd 
(20 års vej)



Geodatastyrelsen

Manuel gennemgang -  Få overblik

Sammenlign før- og efter situation i 
matrikelkortet

Sker der kun korttilpasning eller er der 
tale om reelle matrikulære ændringer



Geodatastyrelsen

Manuel gennemgang -   Visuel kontrol 

Overholder matrikelkortet fastsatte standarder?

• Korrekt skelstatus:  ’ Vejoggade’ / ’Almindeligt’  
/’Labile grænser

• Manglende vej-tema-linier  (ved sletning af vejskel)

• Punktklasser

• Ændringer i matrikelkortet
• Skjulte berigtigelser
• Relative nøjagtigheder

Ved brug af ortofoto/baggrundskort

• Sammenlig matrikelkortet med ortofoto. Ser det 
rimeligt ud?

• Hvordan er ejendommen beliggende i forhold til 
offentlig vej?



Geodatastyrelsen

Manuel gennemgang af dokumenter

Indeholder sagen de krævede dokumenter

• Er erklæringer og dokumenter korrekte ?
• Landbrugserklæringer være fx være 

mangelfulde
• Har erklæringer den rette formulering?

• Underskrifter 
• Er underskriften læsbar?
• Er underskriften stadig gyldig (ejerskifte)

• Tilladelser
• Er tilladelsen gyldig (høringsperioder, 

forældelse)



Geodatastyrelsen

UKS - eksempel 

Der må ikke stilles betingelser i UKS’en !
I den konkrete sag, blev landinspektøren bedt om at få en bekræftelse fra kommunen om, at betingelsen 
ikke var til hinder for deres godkendelse af den matrikulære sag. 



Geodatastyrelsen

Måleblad



Geodatastyrelsen

Almindelige matrikulære sager – 39 % hjem

Ekspropriationer 61 % hjem   Jordfordelinger  - 83 % hjem



Geodatastyrelsen

Forsinkende fejl

Nogle fejl og mangler er nemme at udbedre, andre kan forsinke en sag meget. Til 
de sidste hører

• Manglende tilladelser fra fx Miljøstyrelsen eller Kystdirektorat 

• Hvis der ikke er styr på adkomst, og sagen fx skal afvente en ejendomsdom.

• Hvis der mangler ejer- eller naboerklæringer. Nogle grundejere kan være svære at 
få fat på

• Hvis skellet mangler at blive afmærket



Geodatastyrelsen

Geodatastyrelsen

Side 65

Afslutning af sag

Godkendelse af modtagere af registreringsmeddelelsen
Kommune, Tinglysningsretten og landinspektøren modtager 
automatisk en kopi af registreringsmeddelelsen.
Andre myndigheder, Danmarks statistik, DAGI m.fl. må, hvis 
relevant tilknyttes manuelt.
Supplerende oplysninger til sagen påføres manuelt. Dette er 
kun nødvendigt i særlige tilfælde. 



Geodatastyrelsen

Samlet fast 
ejendom Ejerlejlighed

Bygning på 
fremmedgrund

Ny  Ejendom 6.000 1.300 1.193

Arealoverførsel 4.500 650 975

Sammenlægning 3.000 650 975

Deling 3.000

Ændring af fordelingstal 398

* NB listen er ikke fuldstændig

Godkendelse af faktura.
Ud fra sagens data dannes automatisk et forslag til faktura. I ca 2 % af sagerne må faktura dog 
ændres.
GST kan nægte at foretage registrering , hvis styrelsen ikke har modtaget gebyr som kræves forudbetalt. 

Afslutning af sag



Geodatastyrelsen

Ekspeditionstid - fordelt på primære aktører

200

100
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Samlet fast ejendom Ejerlejligheder Bygning på fremmed 
grund

2,1 mio. ejendomme 56.000 ejendomme350.000 ejendomme

Ejerlejligheder



› Ejerlejlighedsopdeling*

› Videreopdeling*

› Arealoverførsel mellem ejerlejligheder eller til og fra fællesareal

› Sammenlægning*

› Ændring af fordelingstal

› Nedlæggelse af ejerlejlighedsfællesskab*

› Reduktion af ejerlejlighedsareal ved fjernelse af bygningsdele

› Tilførsel af areal til ejerlejlighed

* Kan oprette eller slette BFE-nummer

Almindelige forandringstyper i ejerlejlighedssager



70

1. Vurderer først, om sagen lovligt kan opdeles efter ejerlejlighedsloven

2. Opretter en ejerlejlighedssag i ERPO

3. Tager stilling til, om der er behov for tildeling af flere adresser til 
enheder og kontakter kommunen

4. Foretager opmåling af alle ejerlejligheder på baggrund af 
bygningstegninger 

a) Opmålingen kan først færdiggøres, når ejerlejlighederne er 
lukkede og afgrænsede

5. Når ejerlejlighed oprettes i ERPO, tildeles automatisk et BFE-nummer 
til hver ejerlejlighed

6. Data for hver ejerlejlighed indtastes i ERPO: 

a) ejerlejlighedsnummer og evt. litra 

b) beliggenhedsadresse 

c) ejerlejlighedsareal og delarealer 

d) fordelingstal

7. Nødvendige erklæringer fra ejer og landinspektør afgives i 
fortegnelsen og underskrives

Arbejdsproces for ejerlejlighedsopdeling og forandring

Beskikket landinspektør

Klient



03-12-202571

Beskikket landinspektør

Arbejdsproces for ejerlejlighedsopdeling og forandring

8. Der oprettes et ejerlejlighedskort for hver ejerlejlighed, som indgår i sagen

9. Sagen indsendes til Geodatastyrelsen

10. Registreringsanmodning indsendt til GST behandles efter reglerne i bekendtgørelsen om registrering af ejerlejligheder    §§

11. GST underretter Tinglysningsretten om den påtænkte oprettelse eller ændring , når betingelserne for registrering er opfyldt – Tinglysningssløjfen

12. Tinglysningsretten påser adkomst- og panteforhold

13. Når GST har modtaget meddelelse fra Tinglysningsretten om, at opdelingen kan tinglyses, bliver sagen endelig registreret i Matriklen.

14. Kopi af registreringsmeddelelse sendes til kommunen

Kommune



03-12-202572

Hvad påser GST i sagsbehandlingen

✓ Legaliteten - opdelingshjemmel

✓ At dokumenter og transaktioner i sagen opfylder kravene i 
bekendtgørelse om registrering af ejerlejligheder m.h.t. :

• oplysninger om forandringer i ERPO og på fortegnelse og 
ejerlejlighedskort – er der overensstemmelse?

• erklæringer fra ejer og landinspektør med beskikkelse

• underskriftberettigede

• geometri

• faktura
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Samlet fast ejendom Ejerlejligheder Bygning på fremmed 
grund

2,1 mio. ejendomme 56.000 ejendomme350.000 ejendomme

Bygning på fremmed grund (BPFG)



Ejer - B

Ejer - A

Definition af bygning på fremmed grund



Begrebet ”bygning”
Matriklen

Tingbogen

BBR



› Stedfæstelse/oprettelse 

› Udskillelse

› Sammenlægning

› Afregistrering

Almindelige forandringstyper i bpfg-sager



start

slut

BBR Matriklen

Rettelser og 
sagsid gemmes i 

BBR indbakke

LSP opretter sag i 
ERPO– udstilles på 
DAF

Sker der 
ændring 
mellem BFE og 
BBR-objekt

ja

nej

LSP indberetter 
rettelser til RET BBR 
– GST sagsID 
angives

LSP indsender sagen 
– kvittering fra BBR 
vedhæftes

GST godkender sag

GST afslutter sag

Tingbogen

Tingbogen opretter 
eller ændre 
bygningsblad og 
godkender sagDAF udsender 

hændelse om 
afslutning af sag

Registerfører laver 
ændring i BBR og 
godkender

BBR opdateres jf. RET 
BBR – ny BBR-
meddelelse udsendes

Sagsbehandling

System

BFE-nummer skal oprettes i BBR 
før opstart af sag i 
matriklen/ERPO
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Bygninger på søterritoriet



Ejendomsbeliggenhedsregistret (EBR)



…..en krydsreference mellem Matriklen (MAT), Bygnings- og BoligRegistret 
(BBR) og Danmarks Adresse Register (DAR)

• Matriklen (MAT) indeholder oplysninger om fast ejendom (SFE, EJL, 
BPFG) og er hovedregister for ejendomme (BFE-nr.) – men ingen 
adresser

• BBR indeholder oplysninger om de faktiske forhold af bygninger, 
enheder, tekniske anlæg osv. 

• DAR indeholder oplysninger om adresser/husnumre – men ejer ikke 
oplysninger om ejendomme og ”BBR-objekter”

EjendomsBeliggenhedsRegistret (EBR)



• Jordstykker (JS) får jo adresser i DAR (og dog…)

• Enheder og bygninger (fra BBR) får jo adresser fra DAR

• Ved ejerlejligheder er der flere BBR-enheder på ét jordstykke

• En ejendom kan bestå af flere JS og flere BBR-objekter → Flere mulige 
valg, men borgeren forventer jo kun én adresse for ejendommen

Hvorfor ikke ”bare bruge DAR”?



Eksempel



EBR abonnerer på hændelser fra Datafordeleren (DAF) 

› SFE/EJL/BPFG – Create fra MAT

› SFE/EJL/BPFG – Delete fra MAT

› JS – Update fra MAT

› Husnummer – Create fra DAR

› Husnummer/adresse – Update fra DAR

› Enhed/Teknisk anlæg/Opgang/Ejendomsrelation – Create fra BBR

› Enhed/Bygning/Teknisk anlæg/Opgang/Ejendomsrelation – Update fra BBR

Hvordan virker EBR?



En cirkulær proces der kører 24/7

1. Modtag hændelser fra DAF

2. Afgør om hændelsen vedrører eksisterende ejendom(me) eller ny 
ejendom

3. (Gen-)beregn ejendomsbeliggenhed(der)

4. Gem data i databasen

5. Publicer ændringer til Geodatabank/DAF

Hvordan virker EBR? 



• Hvis der ikke eksisterer en adresse for en ejendom, danner EBR en 
beliggenhedsbetegnelse – ”Ejendom uden officiel adresse, beliggende i 9400 
Nørresundby, matr.nr. 6d Voerbjerg By, Lindholm ”

• Tinglysningen ”trækker” beliggenhedsadresser fra EBR –  kun hvis der er en 
hændelse i EBR 

• Især ved ejerlejligheder er det vigtigt at DAR-adressen er oprettet tidligt i 
sagsforløbet, da man ellers ikke kan sammenknytte ejerlejligheder og 
adresser i ERPO, og dermed få adresserne på ejerlejlighedsfortegnelsen.

Hvordan virker EBR? 



Ejerfortegnelsen (EJF)



Hvad er Ejerfortegnelsen?

Ejerfortegnelsen er et offentligt register, der indeholder oplysning om alle bestemte 
ejendommes ejere, og om ejendommes eventuelle administratorer og andre, der kan råde 
over eller modtage meddelelser om ejendommen på ejerens vegne
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Ejerfortegnelsen – datafacts
• 8.000.000 ejerskaber i Ejerfortegnelsen (gældende og historiske) 

• Ejendom med flest ejerskaber - 93 ejere

• Virksomhed med flest ejendomme - Naturstyrelsen 3.501 ejendomme

• Person med flest ejerskaber - 463 ejendomme

• Ca. 82.000 ejendomme med tilknyttet administrator

• Der modtages i gennemsnit ca. 625 hændelser fra digital tinglysning dagligt året rundt

• Der modtages ca. 30.000 hændelser fra Datafordeleren hver dag (CPR og CVR)

3. december 2025



Hvordan modtager Ejerfortegnelsen data?
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CPR 
nummer

CVR 
nummer

Fiktiv p/v 
nummer

En person skal som 
hovedregel være tildelt et CPR 

nummer

En virksomhed skal som 
hovedregel være tildelt et CVR 

nummer

Hvis person eller virksomhed 
ikke har fået tildelt CPR eller 

CVR nummer opretter 
Ejerfortegnelsen et fiktivt p/v 

nummer. 

Ejerskaber på en ejendom
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Ejerandele
• Ejerandele i Ejerfortegnelsen skal ALTID 

summere til 1/1.

• Det er ikke muligt at gennemføre et 
ejerskifte hvis der ikke er taget stilling til 
ejerandelene ud for hvert ejerskab.

• Der arbejdes ikke med procenter i 
Ejerfortegnelsen.

3. december 2025



Datafordeleren



Grunddataprogrammet

Datafordeleren

Ejerfortegnelsen
        BFE-nummer

TL

CPR

CVR

Danmarks 
adresseregister -   

DAR

Ejendomsbeligg
enhedsregister 

- EBR

Matriklen
Bygnings- og 
boligregister - 

BBR

EjendommeAdresser

Personer

Virksomheder

Anvendere – 
data og tjenester

Advokater

Banker

It-firmaer

Ejendomsmægler

Landinspektører

Forsyning

Private

Offentlige 
myndigheder



Matriklen.dk
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Matriklen.dk – ny udstillingsplatform

www.matriklen.dk

http://www.matriklen.dk/


Antal besøg

Antal unikke besøg





Vejledninger



Geodatastyrelsen

Forstå dit matrikelkort 
https://gst.dk/data-og-kort/matrikelkort-og-data/forstaa-dit-matrikelkort
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Geodatastyrelsen

Gst.dkVi guider dig ud fra hvem du er

Link: Vejledning

https://gst.dk/vejledning


Spørgsmål
Pia Åbo Østergaard: piaoe@gst.dk
Trine Rægaard Thostrup: trirt@gst.dk

mailto:piaoe@gst.dk
mailto:trirt@gst.dk


Oplæg 3: Tinglysning
Mona Blumensaat Andersen, Domstolsstyrelsen

Udstykning Matriklen, 

EJF og EBR

Tinglysning Adresser BBR og 

geokodning
GeoDanmark Udstilling på 

Datafordeler



Fra udstykning til datafordeleren
- Berigtigelse af Tingbogen

FOSAKO

21. november 2025



Ændringer af ejendomme
Tinglysningsrettens rolle

Tinglysningslovens §§ 21-23

Tinglysningsretten skal ved matrikulære forandringer
påse, at de tinglyste rettighedshaveres ret over fast 
ejendom respekteres

Gælder for 
- almindelige ejendomme, 
- ejerlejligheder og
- fællesarealer på ejerlejlighedsejendomme
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Matrikulære sager Fjernelse af areal:
1. Adkomsthavers (ejers) rettigheder:

a) Ved udstykning, får den tinglyste ejer adkomst til
den nye ejendom, med mindre der er tinglyst
delskøde herfor, 

b) Ved arealoverførsel skal der tinglyses skøde hvis
arealet overføres til en anden ejers ejendom

- Kan undlades ved overførsel af en del af en
ejendom, hvis de(t) overdragne areal(er) (mellem
samme parter) maksimalt har en værdi på 50.000 
kr., beregnet ud fra den offentlige
ejendomsvurderings grundværdi (ejer og køber
underskriver herpå)
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Matrikulære sager
- tinglyst adkomsthaver

Det vil sige, at ændringernes godkendelse
forudsætter, at der er en tinglyst ejer, der 
kan underskrive.

Det er ikke altid tilfældet
- Afdød adkomsthaver (boet efter)

Arvingerne må opsøges

- Solgt på tvangsauktion
Auktionskøber må tage auktionsskøde

- Ukendt adkomsthaver
- Opstået ved matrikulering

Arealets oprindelige karakter må

undersøges – alt. ejendomsdom RPL § 476

- Gamle arealer til fælles brug
Søges adkomst TL § 52a jf. 

udstykningslovens § 46
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Matrikulære sager –
fjernelse af areal

2. Panterettigheder
a) Ved udstykning hører den nye ejendom fortsat under 

pantet, hvis ikke panthaver har underskrevet
relaksationspåtegning

b) Ved arealoverførsel skal panthaver samtykke, hvis der 
skal føres areal væk fra ejendommen

Relaksationspåtegning kan undlades ved 
uskadelighedserklæring, efter 
tinglysningsbekendtgørelsens § 43, hvis
1. der ikke er anvendt uskadelighedserklæring på

ejendommen inden for de seneste 5 år,
2. det overførte areal maksimalt har en værdi på 125.000 

kr., beregnet ud fra den offentlige ejendomsvurderings
grundværdi, 

3. dets værdi maksimalt udgør 2 % af ejendommens værdi
efter dens offentlige ejendomsvurdering, at der ikke er 
bygninger af værdi på arealet og

4. Ejer og landinspektør kan erklære, at ændringen kan ske
uden fare for panthavers sikkerhed og at ændringen kun
medfører en ubetydelig formindskelse af ejendommens
værdi
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Matrikulære sager
fjernelse af areal

3. Servitutter på ejendommen der afgiver areal
Den berettigede skal give samtykke, hvis rettigheden
er af en karakter, hvor ændringen strider mod 
rettigheden – eks. ved en forkøbsret, når der sker
arealoverførsel med ejerskifte

Udover sådanne tilfælde, kan en landinspektør
erklære sig om, hvilke servitutter fra
afgiverejendommen, der angår det overførte areal, og 
som derfor skal føres med over på
modtagerejendommen, og hvilke der skal blive på
den afgivende ejendom.
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Matrikulære sager
Forøgelser/sammenlægninger:

a) servitutter: Føres der servitutter, der kan have 
betydning for ejendommens værdi med over på en
modtagerejendom, skal der ske rettighedsopgør i forhold 
dertil.

Det sker ved at enten

- panthaverne tinglyser respekt af servitutten ved 
påtegning på pantebrevet, eller

- påtaleberettiget ifølge servitutten tinglyser respekt af
pantebrevet ved påtegning på servitutten.
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Sammenlægning med

forskelligt pant



Matrikulære sager
Sammenlægninger:

b) Pant: Ved sammenlægninger af ejendomme, der er 
forskelligt behæftet, skal pantehæftelserne påtegnes med 
respekter, der gør, at den fremtidige prioritetsstilling mellem
allle pantebrevene er klarlagt.

(det samme gør sig gældende, hvis der er tinglyst de samme
pantbreve på de ejendomme, der skal sammenlægges, men 
pantebrevene har forskellig prioritetsstilling på
ejendommene).

Panthavere på private pantebreve kan være ukendte eller
ophørte

Det orginale ikke-digitaliserede pantebrev kan være blevet
væk.

Så kan det ikke digitaliseres og det kan ikke påtegnes
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Spørgsmål?



Kl. 09.00  Velkomst

Kl. 09.05  Registrering i DAR og vejmidte i GeoDanmark v/ Maria W. Vester, Vejle kommune

Kl. 09.40  Registrering i Bygnings- og BoligRegistret samt geokodning v/ Eva Kofoed, Høje- 
  Taastrup kommune

Kl. 10.20  Pause

Kl. 10.25  GeoDanmark – Forberedelse af ajourføring, kvalitetssikring, samt   
  efterbehandling af data v/ Brian Damsgaard, Fredericia kommune

Kl. 11.00  Udstilling af data fra Datafordeleren v/ Martin Jensen, Klimadatastyrelsen

Kl. 11.45  Spørgsmål og opsamling

Kl. 12.00  Tak for i dag     

Program 28. november

Udstykning Matriklen, EJF 

og EBR

Tinglysning Adresser BBR og 

geokodning
GeoDanmark Udstilling på 

Datafordeler



Tak for i dag
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